MEGLERHUSET
PARTNERS

Trevanntoppen boligfelt

Trevanntoppen boligfelt er et mindre boligfelt med en
fantastisk beliggenhet ved Trevann péa Frolands Verk i
Froland kommune.

Boligfeltet er under opparbeidelse og flere av boligtomtene
er ferdigstilt og allerede forhdndsolgt i prosjektet, men
fortsatt sd er det mange flotte utsiktstomter ledige for salg.
Mange av tomtene er allerede ferdig opparbeidet og klare til
a bebygges. Boligfeltet er normalt dpent for publikum og
man kan kjore helt opp til de overste tomtene i feltet, eller
parkere ved Trevann og ta en spasertur opp i feltet.

Tomtene er romslige og leveres ferdig opparbeidet. Samtlige
tomter vil fa tilknytting til offentlig vann og avlep, samt
fiber. Hovedveien i boligfeltet vil ha kommunal veistandard
med gatebelysning mv. Det blir ogsa opparbeidet egne
lekeplasser og samlingspunkt for alle beboerne.






Trevanntoppen boligfelt

Tomtepriser fra Kr. 1 075 000,-
Omkostninger  Se prisliste

Areal fra 800 kvm til 1400 kvm
Type boliger  Eneboliger og

flermannsboliger

Boligtype Boligtomt

Eieform Selveier

Megler Jan Terje @ygarden

Telefon 9523 9559

Epost jan.terje@arendalpartners.no

*lllustrasjoner og bilder kan avvike fra hva
som faktisk leveres
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Velkommen
til Trevanntoppen

Alle beboerene pa Trevanntoppen
boligfelt vil fa tilgang til aktivitets-
og friomrdde ved Trevann. Her er
det planlagt smabédthavn hvor
beboerne kan kjope seg en egen
batplass slik at man har tilgang pa a
utforske Trevann, Nidelva mv.

Trevann ligger ca. 40 meter over
havet og er en av mange
innlandsvann som renner ut i
Nidelva. Vannet er et yndet
rekreasjonsomrade og et populeert
bade- og fiskevann. Med bat i
Trevann kan man komme ut i
Nidelva og folge denne helt til
fossen ved Eivindstad (motstrems)
og Rykene (medstroms). Man kan
ogsa komme seg til Rorevann i
Grimstad med bat. Fra gamle tider
var dette en hovedferdselsare
mellom Froland og Grimstad for
transport av varer og folk.
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Omgivelsene

Litt om Frolands Verk: Frolands
Verk Kultursenter finner man en
kort spasertur fra boligfeltet.
Omrddet er kjent for sine mange
aktiviteter, sin kulturhistorie med
opprettelse av jernverk pa 1700
tallet og flotte uteomrader. Man ber
oppleve eplehagen til storgarden i
blomstringstiden, torvtrappene som
er satt i stand og lysthuset som er
restaurert med en nydelig utsikt
over Trevann og omegn. Den
kjente norske matematikeren Nils
Henrik Abel, som regnes som en av
matematikkens storste begavelser
dede pa Frolands Verk i 1829.



Badeplasser/friomrade

Badeplass og uteomrade: Flott
offentlig badestrand ved Trevann.
Badeplassen har stor, fin
sandstrand, parkeringsplass og
toalettanlegg.

Turomrader

[ nermiljoet er det mange
spenende og innholdsrikle turloyper
a velge mellom. Noen av de mest
kjente er:

Frolands Verk — Einerfjell -
Osevollen i Kverve med avstikker
til Blesehelleren.

Rundt Merlesvannet med start fra
Auglandstjenn eller Auglandskilen.

Rundtur Auglandstjenn - Lunden-
Maorles.

Rundtur
Haugds-Lunden-Fotvardsheia-
Maorles-Lunden.

Fore mere informasjon se:
www.ut.no eller

www.froland.kommune.no/
ménedens-tur.


















Informasjon om boligfeltet

Oppdragsnummer
40199080

Adresse og matrikkel
Trevanntoppen boligfelt Trevanntoppen boligfelt, 4827 Frolands verk
Eiendommene fradeles Gnr. 20 Bnr. 13 og 20 i Froland Kommune

Priser
Fra kr. 1 075 000,- + omk.

Ombkostninger

26 875,- (Dokumentavgift, 2,5 % av kjopesummen)

30 000,- (Anleggsbidrag til Froland kommune for vann/avlep og gang og sykkelsti fra Osedalen til
Frolands Verk)

172,- (Pantattest kjoper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

15 500,- (Oppmalingsgebyr til Froland kommune)

585,- (Tinglysningsgebyr for matrikkelbrev)

95 000,- (Klasrgjering for byggeklar tomt og opparbeildelse av hage mv)

169 302,- (Omkostninger totalt)

1 244 302,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer og eierskiftegebyr.

Beskrivelse
Trevanntoppen boligfelt er et mindre boligfelt med en fantastisk beliggenhet ved Trevann pé
Frolands Verk i Froland kommune.

Boligfeltet er under opparbeidelse og flere av boligtomtene er ferdigstilt og allerede forhandsolgt i
prosjektet, men fortsatt sd er det mange flotte utsiktstomter ledige for salg. Mange av tomtene er
allerede ferdig opparbeidet og klare til & bebygges. Boligfeltet er normalt &pent for publikum og man
kan kjore helt opp til de overste tomtene i feltet, eller parkere ved Trevann og ta en spasertur opp i
feltet.

Tomtene er romslige og leveres ferdig opparbeidet. Samtlige tomter vil fa tilknytting til offentlig vann
og avlep, samt fiber. Hovedveien i boligfeltet vil ha kommunal veistandard med gatebelysning mv.
Det blir ogsa opparbeidet egne lekeplasser og samlingspunkt for alle beboerne.

Alle beboerene pd Trevanntoppen boligfelt vil fa tilgang til aktivitets- og friomrdde ved Trevann. Her
er det planlagt smabdthavn hvor beboerne kan kjope seg en egen batplass slik at man har tilgang pa a
utforske Trevann, Nidelva mv.

Trevann ligger ca. 40 meter over havet og er en av mange innlandsvann som renner ut i Nidelva.
Vannet er et yndet rekreasjonsomréade og et populeert bade- og fiskevann. Med bét i Trevann kan
man komme ut i Nidelva og folge denne helt til fossen ved Eivindstad (motstrems) og Rykene



Standard
Alle fellesomrader vil bli ferdig opparbeidet. Det blir kommunal standard pa veinettet inn i
boligfeltet. Skraninger som ligger pa fellesomrader vil bli planerte og jordkledd.

Garasje / Parkering
Det er mulighet for & sette opp garasje pa alle tomter.

Barnehage / skole i omradet
Se informasjon i nabolagsprofilen pa neste side.

Opparbeidelse av tomter

[ prislisten leveres tomtene ferdig planerte med stedlig masse for bygging. P4 samtlige tomter ma det
legges inn vann, avlep, strem og fiber til den fremtidige boligen. Dette ma legges i bakken fra
hovedveien og inn i grunnmur. Det som da gjenstér for bygging er at det ma det pukkes for
oppsetting av grunnmur og legges i pukk inn i grunnmur. For & fa et godt helhetsinntrykk, ma
tomten gruses opp for parkeringsareal og det ma tilgjores beplantningsjord for opparbeidelse og
planering av hage/uteomrader. Alt dette levers av utbygger, Ola Flatland Transport AS mot et fast
tillegg i prisen pd kr. 95 000,- inkl mva.

Hva er inkludert i leveransen for ferdig opparbediet tomt:

Ola flatland Transport AS legger inn groft fra hovedveien for strem, fiber, vann og klakk inn i
grunnmuren. Det blir pukket opp for steping av grunnmur og fylt inn i grunnmur med pukk. Det blir
levert 4 lass med jord, 2 lass med matjord og 2 lass med grus. Alt ferdig planert etter kjopers onske
og beskrivelse.

Lopende kostnader
Arlig medlemskap i velforening er foreslatt til & utgjere kr. 500,- Kommunale avgifter kommer i
tilegg. Disse er ikke estimerte.

Regulering
Eiendommen er regulert til bolig. For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt
med megler. Utnyttelsesgraden pa boligtomtene er satt til 35 % BYA.

Konsesjon / Odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av denne eiendommen.

Boplikt
Nei.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

Det vil bli overfort generelle servitutter fra hovedeiendommen. Tomtene leveres fri for
pengeheftelser. Alle tomtene har tinglyst rett for a beskjeere traer og vegetasjon for & bevare utsikt til
Trevann.

Heftelser

Tinglyst legalpant tilsvarende 1 G. Pd eiendommen kan det veere tinglyst erkleeringer/avtaler som for
eksempel rett til kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av disse,
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse erkleeringene/avtalene vil
folge eilendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt med megler for neermere
spesifikasjon av disse.



Vei/vann/avlep
Offentlig vei, vann og avlep i henhold til reguleringskart. Tilkoplingsgebyr til Froland kommune for
vann og avlep ma betales av kjoper.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring,

Budgivning

Tomtene selges til fast pris i.h.t. prisliste. Bindende kjopsbekreftelse/budskjema inngds hos megler.
Regler om budfrister i Eiendomsmeglerloven kommer ikke til anvendelse da selger ikke er forbruker
(og det brukes kjopsbekreftelse). Selger stdr fritt til & akseptere eller avsla ethvert bud, herunder
bestemme om de vil akseptere salg til selskaper og utbyggings selskaper.

Overtagelse
Flere av tomtene er ferdigstilte og det vil til enhver tid veere byggeklare boligtomter i boligfeltet.

Avtalt meglervederlag

Det gjores oppmerksom pé at Meglerhuset & Partners eller Husbankens standard kjepekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe annet for handel har kommet i stand. Meglers
vederlag betales av selger. Avtalt vederlag er kr. 41 500,- pr solgte tomt. Oppgjersgebyr kr. 2 200,-.
Meglerfirmaet har ikke krav pa provisjon dersom handel ikke er kommet i stand innen
oppdragstidens utlop. Meglers vederlag betales av selger.

Hvitvaskingsloven
Eiendomsmeglere er fra 1/1-2004 underlagt hvitvaskings-loven. Dette innebeerer at eiendomsmegler
er forpliktet til & melde mistanke om forsek pa hvitvasking til GKOKRIM.

Solgt 'as is' / Salgsbetingelser

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jfr. Lov av 3. juli
1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom (avhl.) , § 3-9 hvor det heter: Eigedom selt "som han er"
el. - Enda om eigedomen er selt "som han er" eller med liknande allment atterhald, har eigedomen
likevel mangel der dette folger av §§ 3-7 eller 3-8. Eigedomen har ogsd mangel dersom han er i
vesentlig ringare stand enn kjoparen hadde grunn til & rekne med ut fré kjopesummen og tilheva
elles. Kjoper kan derfor ikke paberope seg noen andre bestemmelser etter avhl. kapittel 3, enn det
som folger direkte av § 3-9. Dette reduserer selgers ansvar etter avhendingsloven og vil veere en del
av kontraktsvilkdrene, dersom man ikke reserverer seg mot avhl. § 3-9 ved budgiving.

Selgeren er ikke kjent med at eiendommen er beheftet med mangler i relasjon til offentligrettslige
krav utover det som opplyst tidligere, jfr. avhendingslovens, § 3-2. Skulle det vise seg at slike krav
likevel ikke er oppfylt, er selgeren ikke ansvarlig for disse.

Med henvisning til Avhendingslovens § 3-10, oppfordres kjoper til & undersoke eiendommen
grundig og gjerne med fagmann for avtale inngds (aksept av bud).

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast elendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering
Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som kan tilby 1an med konkurransedyktige
betingelser. Hvis onskelig formidler vi gjerne kontakt.



Tillegg

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til & sette seg inn i
fremlagte dokumenter for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du ensker utlevert dine
egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pé at Meglerhuset Arendal sine standard kjepekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for handel har kommet i stand.

FAGANSVARLIG OG EIENDOMSMEGLER MNEF
Jan Terje Oygarden

05239559

jan.terje@arendalpartners.no

Meglerhuset & Partners
Foretaksregistrert Org.nr: 980872424
Postboks 321, 4801 Arendal

TIf: 37 00 26 30
www.arendalpartners.no

Prod. dato: 20.03.2020 Kkl1. 12:38



Tree Lille

Offentlig transport

2 Tveit 8 min &
Linje 125, N125, 175, 1926 0.7 km
@ Blakstad stasjon 7 min &
Linje 53 4.4 km
-+ Harebakken senter 16 min &
Totalt 12 ulike linjer 13.7 km
<+ Arendal bussterminal 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 14.6 km
X Kiistiansand Kjevik 57 min &
Skoler
Froland skole (1-10 kl.) 6 min &
720 elever, 26 klasser 3.4 km
Sam Eydes videregéende skole 16 min &
951 elever 12.2 km
Arendal videregéende skole - Malleheia 20 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 26% i bamehagealder
[0 37%6-12&r

B 15% 13-15 é&r

W 22% 16-18 &r

Sivilstand

Norge
Gift 38% 34%
lkke gift 48% 52%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Aldersfordeling
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Froland Verk 345 136
[ Kommune: Froland 5790 2449
I Norge 5942 390 2682 230
Barnehager
Eikely barnehage (1-6 &r) 13 min &
140 bam, 6 avdelinger 1 km
Bliksésen barnehage (0-6 ar) 7 min &
4 avdelinger 3.6 km
Gérdsbarnehagen pa Overlandsneset 6 min &
Dagligvare
Rema 1000 Froland 5min &
Spar Raysland 6 min &
Post i butikk 3 km
Sport
@ Eikely Leirsted - Neermiljiganlegg 12 min &
Ballspill 1km
@ Osedalen aktivitetssenter - Ballbinge 4min &
Ballspill 2.4 km
& Stamina Arendal 15 min &
& Friskis & Svettis Arendal 16 min &




Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Meglerhuset & Partners, Arendal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler
i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2018
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TREVANNTOPPEN BOLIGFELT — OVERSIKT OVER KOMMUNAL OG PRIVAT VEI | BOLIGFELTET

Oppdatert: 26.02.2020



OPPSTILLING FOR TILBUD PA RESTERENDE TOMTEARBEIDER

TREVANNTOPPEN BOLIGFELT

Post nr Tekst enhet |Ant Pris Total
1|Montere stikkrenne under avkjgrsel, og planere avkjgrsel stk 1 8700,00 8 700,00
2|Planering og pukking for ringmurer Im 40 310,00 12 400,00
3|Fylling oppi ringmurer med grus fgr murer legger ut isopor m?2 100 110,00 11 000,00
4|Grave og sprenge for greft for VA + EL/tele

fra stoppekran og inn i bygget, komplett med pukk Im 12 1940,00 23 280,00

5|Levering og montering av rgr for VA, El/Tele inn i bygget
rgr for EL/Tele avsluttes i skap pa utsiden av bygget Im 12 280,00 3 360,00
6|Levering og utlegging av vei grus pa plass og vei lass 2 2500,00 5 000,00
7|Levering og utlegging av jordmasser pa tomta lass 4 1400,00 5 600,00
8|Levering og utlegging av matjord pa tomta lass 2 2500,00 5 000,00
10|Opprydding og bortkjgring av overskuddsmasser rs 1 1600,00 1 600,00
Totalt eks mva 75 940,00
+ 25 % mva 18 985,00
Total sum inkl. mva 94 925,00

Forbehold:

Antatt 40 Im ringmurer

Antatt 100 m2 bolig

Antatt 12 Im greft

Antatt mengder for grus, jordmasser og matjord
Finraking og tilsaing av plen er ikke medregnet
Bunnledninger er ikke medregnet

Trevanntoppen 13.02.20

Ola Flateland Transport AS













MEGLERHUSET

KJOPSBEKREFTELSE PARTNERS
Hovedoppdragsnummer: Mottatt dato/Kkl:

Adresse:

Betegnelse:

Leilighetsnummer: Fast kjopesum Kkr:

+ fellesgjeld og omkostninger ihht. opplysninger i prospekt. Kjopesummen er fast ihht. pris-/oversiktliste

og ikke gjenstand for indeksregulering.

Det er ikke tatt noen forbehold fra undertegnede vedrerende finansiering, salg av bolig etc. Boligen
selges etter bustadsoppferingslova, j.f. lov av 13. juni 1997 nr. 43 - lov om avtalar med forbrukar om

oppfering av ny bustad m. m., § 1.b.

FINANSIERINGSPLAN - Megler gis fullmakt til 4 kontrollere finansieringen
Egenkapital: Kr
Lan (oppgi bank og saksbehandler): Kr
Til sammen: Kr

D Egenkapital ved salg av egen bolig. D Kontanter D Annet

Undertegnede er inneforstatt med at jeg/vi med min/var signatur pd denne kjopsbekreftelsen/tegningsskjemaet er bundet til
denne handel. Undertegnede er kjent med at det ikke eksisterer angrefrist ved kjop av fast eilendom/andel i borettslag.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
MORBIL 1: MOBIL 2:
EPOST:

STED. DATO/KL:
UNDERSKRIFTER:

/

N

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE SOM KJQPER!
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